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Bindungsverlangerungen

Forderrichtlinie fur die Verlangerung auslaufender Mietpreis- und Belegungsbindungen im
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1. Wasist das Ziel der Foérderung?

Auslaufende Mietpreis- und Belegungsbindungen an geférderten Mietwohnungen im
1. Férderweg werden durch die Forderung verléngert.

2.  Wer kann Antrage stellen?

Antragsberechtigte sind Eigentimer bzw. Verfugungsberechtigte von im 1. Férderweg gefor-
derten Mietwohnungen. Der Forderantrag kann friihestens zwei Jahre vor dem Auslauf der
urspriinglichen Bindungen gestellt werden. Nach Eintritt des Bindungsendes eingehende
Antrége kdnnen nicht bericksichtigt werden.

3. Welche MalRnahmen werden wie geférdert?

Forderfahige Wohnungen

Gefordert werden Wohnungen des 1. Férderungsweges, deren Bindung nach dem
Hamburgischen Wohnungsbindungsgesetz (HambWoBindG) bzw. Hamburgischen
Wohnraumférderungsgesetz (HmbWoFG) zeitnah innerhalb von zwei Jahren beendet ist.

Ausgenommen sind Wohnungen in den Freistellungsgebieten Mimmelmannsberg, Steilshoop
und Neuallermdhe-West sowie Wilhelmsburg. Diese Gebiete kommen fir das Forderprogramm
aufgrund der dem entgegenstehenden Freistellungsregelung nicht in Betracht.

3.1 Hohe der Férderung

Die Forderung besteht aus einem laufenden Zuschuss in Héhe von 1,50 €/m2 monatlich auf die
von der IFB Hamburg festgelegte Wohnflache. Der laufende Zuschuss wird fir die Dauer von
10 Jahren gewahrt, beginnend ab dem 1. des Folgemonats, in dem die gesetzlichen Mietpreis-
und Belegungsbindungen auslaufen.

Bei Férderung nach HmbWoFG (ab 2003) wurde regelmaRig ein Férderdarlehen der IFB
Hamburg bewilligt, welches zum Auslauf der bisherigen Bindung zur Rickzahlung fallig ist. Fur
den Fall der Bindungsverlangerung durch Bewilligung vorstehend beschriebener laufender
Zuschisse kann das Darlehen fiir den neuen Foérderzeitraum in ein Darlehen mit marktnahen
Konditionen umgewandelt werden. Die Konditionen sind bei der IFB Hamburg zu erfragen.

4. Welche Bindungen entstehen?

Zu unterscheiden sind Mietobjekte, die nach dem Il. Wohnungsbaugesetz geférdert wurden und
den Mietpreis- und Belegungsbindungen nach dem HmbWoBindG unterliegen und Mietobjekte,
die nach dem HmbWoFG gefordert wurden und deren Mietpreis- und Belegungsbindungen in
der Forderzusage festgelegt wurden.

4.1 Verlangerung der Bindungen bei HmbWoBindG-Wohnungen

Die gesetzlichen Mietpreis- und Belegungsbindungen nach dem HmbWoBindG enden mit dem
gemaf § 18 HmbWoBIindG bestatigten Auslauf der Eigenschaft ,6ffentlich geférdert®. Die
Fortsetzung der Bindungen erfolgt in modifizierter Form auf der Grundlage des HmbWoFG.
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4.1.1 Mietbindungen

Die bisherige Kostenmiete als hdchstzulassige Miete wird nicht fortgefihrt. Die bei Auslauf der
gesetzlichen Bindung zuletzt zulassige Miete darf erstmalig zu Beginn des neuen Férder-
zeitraumes und dann alle zwei Jahre um 0,20 € m? Wfl./mtl. angehoben werden. Der Mittelwert
des einschlagigen Rasterfeldes des Mietenspiegels (normale Wohnlage) darf nicht Giberschrit-
ten werden (siehe auch Ziffer 5.3. der Férderrichtlinie).

4.1.2 Belegungsbindungen
Im Forderzeitraum durfen die geférderten Wohnungen nur an Haushalte, die im Besitz einer
glltigen Wohnberechtigungsbescheinigung oder eines Dringlichkeitsscheins sind, vergeben
werden (sog. WS-Wohnungen).

4.2 Verlangerung der Bindungen bei HmbWoFG-Wohnungen
Die Mietpreis- und Belegungshindungen gemaf der bisherigen Forderzusage werden mit einer
neuen Forderzusage wie folgt begriindet:

4.2.1 Mietbindungen

Die bei Auslauf der gesetzlichen Bindung zuletzt zuldssige Miete darf erstmalig zu Beginn des
neuen Forderzeitraumes und dann alle zwei Jahre um 0,20 € m? Wfl./mtl. angehoben werden.
Der Mittelwert des einschlagigen Rasterfeldes des Mietenspiegels (normale Wohnlage) darf
nicht Gberschritten werden (siehe auch Ziffer 5.3. der Forderrichtlinie).

4.2.2 Belegungshbindungen

Im Forderzeitraum dirfen die geférderten Wohnungen nur an natirliche Personen, die im Besitz
einer gultigen Wohnberechtigungsbescheinigung oder eines Dringlichkeitsscheins sind,
vergeben werden (sog. WS-Wohnungen).

5. Weitere Regelungen

5.1 Verzicht auf weitere Auszahlungen der laufenden Zuschiisse
Ein Verzicht auf die Auszahlung der laufenden Zuschisse im Férderzeitraum flhrt nicht zu
einer vorzeitigen Beendigung der Mietpreis- und Belegungsbindungen.

5.2 Umwandlungsverbot
Die geforderten Wohnungen dirfen im Férderzeitraum nicht in Eigentumswohnungen umge-
wandelt werden.

5.3 Mietvertragliche Regelungen
Fir Neuvermietungen:
Die mietrechtlichen Vorschriften der 88 557 a, 558 ff (BGB) sind zu beachten. Es gelten fol-
gende Mal3gaben:
e Es sind unbefristete Mietvertrége abzuschliel3en. Ein Kiindigungsausschluss ist nicht
zulassig.
e Eine Staffelmiete darf nur insoweit vereinbart werden, als diese der héchstzulassigen
Mietanhebung entspricht. Im Ubrigen darf eine Staffelmiete nicht vereinbart werden.
e Der Vermieter hat die in der Férderzusage enthaltenen Bestimmungen tber die héchst-
zulassige Miete und das Bindungsende im Mietvertrag anzugeben.
o Der Verfugungsberechtigte verpflichtet sich, mietvertraglich sicherzustellen, dass Unter-
vermietungen von mehr als der Hélfte der jeweiligen Wohnung untersagt sind.
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e Die Hohe der Untermiete fiir den untervermieteten Teil der Wohnung darf die nach die-
ser Forderrichtlinie hochstzulassige Miete (€/m?) nicht Gberschreiten.

Fir Bestandsmietvertrage:

Die mietrechtlichen Vorschriften der 8§ 557 a, 558 ff (BGB) sind zu beachten. Der Vermieter hat
die Mieter tiber die in der Férderzusage enthaltenen Bestimmungen lber die héchstzulassige
Miete und das Bindungsende zu informieren.

5.4 Kopplungsverbot fur Stellplatze

Der Abschluss von Mietvertragen tber Wohnungen darf nicht von dem Abschluss eines Vertra-
ges Uber die Anmietung von Kfz-Stellplatzen abhangig gemacht werden (sog. Kopplungsver-
trage). Geforderte Stellplatze sind vorrangig den Mietern der geférderten Wohnungen zu Uber-
lassen.

5.5 Einmalige und sonstige Nebenleistungen des Mieters

Finanzierungsbeitrage durfen von Wohnungssuchenden fir geférderte Wohnungen nicht gefor-
dert und / oder entgegengenommen werden. Das Gleiche gilt fur samtliche Sonderleistungen,
insh. Mietvorauszahlungen, Maklergeblihren oder sonstige Geldbetrage, unabhangig von dem
Zeitpunkt, zu dem sie entrichtet werden sollen.

Ausgenommen sind Genossenschaftsanteile (60,— €/m2 Wfl. duirfen insgesamt nicht tber-
schritten werden) und Sicherheitsleistungen. Die Vereinbarung einer Sicherheitsleistung des
Mieters ist zuldssig, soweit sie dazu bestimmt ist, Anspriche des Vermieters gegen den Mieter
aus Schaden an der Wohnung oder unterlassenen Schdnheitsreparaturen zu sichern. Die
Sicherheitsleistung darf das Zweieinhalbfache der monatlichen Nettokaltmiete nicht Uber-
schreiten.

6. Wie erfolgt die Auszahlung?

6.1 Auszahlung

Die laufenden Zuschiisse werden in Vierteljahresraten jeweils zum Ende des Quartals
ausgezahlt. Die Auszahlungsvoraussetzungen der laufenden Zuschiisse sind in der
Forderzusage geregelt.

6.2 Verwaltungsgebuhr
Eine Verwaltungsgebihr gemaf Nr. 1 der Anlage zu 8§ 1 der Gebihrenordnung fir die
Hamburgische Investitions- und Foérderbank wird nicht erhoben.

7. Welche allgemeinen Forderbedingungen gelten?

7.1 Prifungsrecht

Die IFB Hamburg, die Behdrden und der Rechnungshof der Freien und Hansestadt Hamburg
sind berechtigt, die Verwendung der gewahrten Férderung zu priifen oder durch Beauftragte
prufen zu lassen. Der Antragsteller hat jederzeit auf Verlangen Auskunft zu erteilen, Einsicht zu
gewahren und die Unterlagen vorzulegen.

Bindungsverlangerungen ® Hamburgische Investitions- und Forderbank ® Giiltig ab 1. Januar 2020 5



7.2 Ausnahmen

In Fallen besonderer stadtebaulicher, wohnungs- oder sozialpolitischer Bedeutung kann von
den Anforderungen der Forderrichtlinie abgewichen werden. Die IFB Hamburg entscheidet im
Einvernehmen mit BSW / WSB.

7.3 Haftungsausschluss

Die IFB Hamburg erteilt im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit nach bestem Wissen Rat und
Auskunft. Dies geschieht unter Ausschluss jeder Verbindlichkeit. Insbesondere kdnnen sich
Antragsteller nicht auf Férderrichtlinien, die zum Zeitpunkt des Bewilligungsbeschlusses
ungiiltig geworden sind, bzw. auf darauf beruhende Auskiinfte, berufen. Anderungen bleiben
vorbehalten.

7.4 Kein Rechtsanspruch
Es besteht weder Rechtsanspruch auf Gewahrung noch Erhéhung bereits gewéhrter Férdermit-
tel. Die IFB Hamburg entscheidet im Rahmen der verfligbaren Mittel.

7.5 VerstoB3 gegen die Bestimmungen der Férderzusage
Wird gegen Bestimmungen der Forderzusage verstof3en, kann ganz oder teilweise die
Ruckzahlung und / oder Verzinsung der Foérderung verlangt werden.

8. Welche Rechtsgrundlage gilt?

Aufgrund von 8§ 2 Abs. 4 HmbWoFG erléasst die Behdrde fur Stadtentwicklung und Wohnen
diese Forderrichtlinie fir den Bindungsankauf fur auslaufende Bindungen im Wohnungs-
bestand.

Die Forderung erfolgt im Rahmen von Art. 2 lit ¢) des Beschlusses der Kommission vom
20.12.2011 uber die Anwendung von Art. 106 Abs. 2 des Vertrags uber die Arbeitsweise der
Europaischen Union auf staatliche Beihilfen in Form von Ausgleichsleistungen zugunsten
bestimmter Unternehmen, die mit der Erbringung von Dienstleistungen von allgemeinem
wirtschaftlichem Interesse betraut sind, als soziale Wohnraumférderung nach § 2 Abs. 1 Nr. 1
HmbWoFG.

Es handelt sich um Fordermittel i. S. d. § 3 HmbWoFG.
In Bezug genommene Gesetze und Verordnungen gelten in ihrer jeweiligen Fassung.

9. Wo kann man die Férderung beantragen?

Die Darlehensbetreuung (Geschaftskunden) der IFB Hamburg berat Sie bei allen Fragen zur
Bindungsverlangerung und begleitet Sie beim Antragsverfahren. Informationen zu allen
Programmen der IFB Hamburg, Forderrichtlinien und Formulare finden Sie unter www.ifbhh.de.

Hamburgische Investitions- und Férderbank
Besenbinderhof 31

20097 Hamburg

Tel. 040/248 46-222 | Fax 040/248 46-432
info@ifbhh.de | www.ifbhh.de

Beratungstermine — nur nach telefonischer Absprache — in der Zeit von:
[ TeTal =Yoo I3 o] g a[=T ] = Vo [PPSR 08.00 — 17.00 Uhr
L (=TT TP EUP TR PUPPPTPURTTR 08.00 — 15.00 Uhr
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